Stadt Leer (Ostfriesland)

Niederschriftiber die
Sitzung der Sanierungskommission (SanKom/XVI1/006/2018)

Sitzungstermin: Dienstag, den 11.09.2018
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:30 Uhr

Ort, Raum: Evenburgallee 51

Anwesend:

Vorsitzendel/r

Frau Beate Stammwitz

Ratsmitglieder
Herr Jorg Betz

Frau Engeline Kramer ab TOP 4

Frau Ursel Nimmrich

Herr Michael Runden Vertreter fur Herrn Dieter Schmidt

Mitglieder Oststadt
Herr Egon Diekmann

Herr Werner Kotulla

Frau Kreszentia Neckritz

Herr Johann Tielboer

Herr Fritz Zitterich

Mitglieder Weststadt

Frau Serpil Cenkci Migranten
Frau Burcak Coordes Schulen
Frau Jenny Daun Einzeleigentimer
Gewer-
Herr Heiko Diekmann be/Handel/Dienstleistungen
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Herr Thomas Exner

Wohnungseigentimer

Herr Paul Hartwig

Sport

Herr Nikolaus Kuhimann

Jugend

Herr Gerrit Weers

Mieter

Verwaltung

Herr Joachim Neswera

Fachdienst 2.60-Sanierung

Herr Carsten Schoch

Stadtbaurat

Frau Christina Tinschert

Protokollantin

Verwaltung A6R

Herr Uwe Felgentrager

Stadtwerke Leer AOR

Herr Claus-Peter Horst

Stadtwerke Leer AOR

Géaste

Frau Karen Strack

Sanierungstrager re.urban

Herr Peter Tautz

Sanierungstrager GFS

Abwesend:

Ratsmitglieder
Herr Dieter Schmidt

Mitglieder Oststadt
Frau Edith Bramlage

entschuldigt

Herr Alfred Dirksen

entschuldigt

Frau Liane Korte

unentschuldigt

Herr Heinz-Georg Sabath

entschuldigt

Herr Franz Wahden van entschuldigt
Mitglieder Weststadt
Frau Ellen Benke Senioren/Behinderte entschuldigt

Frau Anke Boekhoff

Einzeleigentumer

entschuldigt

Frau Olga Farr-Wodak

Kindergarten

entschuldigt

Frau Anja Wurps

Mieter

entschuldigt
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Tagesordnunag:
Offentlicher Teil

1. Er6ffnung und Feststellung der ordnungsgemélen Ladung, der Tages-
ordnung und der Beschlussfahigkeit (Ost und West)

2. Einwohnerfragestunde zu den behandelnden Tagesordnungspunkten

3. Genehmigung der Niederschrift der Sanierungskommission vom
08.05.2018 (SanKom/XVI/005/2018)

4. Entwasserung Ost- und Weststadt
(Sachstandsbericht der Stadtwerke Leer AGR)
-sh. SanKom vom 08.05.2018-TOP 4-

5. Sachstandsbericht GroRR-Carree

6. Sachstandsbericht Radsan Park

7. Sachstand und Ausblick

8. Informationen

9. Anfragen

10. Einwohnerfragestunde zu den behandelten Tagesordnungspunkten
11. Sachstandsbericht Rahmenplan

12. Informationen

13. Anfragen

14. Einwohnerfragestunde zu den behandelten Tagesordnungspunkten
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Offentlicher Teil

TOP 1 Er6ffnung und Feststellung der ordnungsgemafen Ladung,
der Tagesordnung und der Beschlussfahigkeit (Ost und West)

Frau Stammwitz eroffnete die Sitzung, begrufdte die Anwesenden und stellte die
ordnungsgemalfe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest. Antrage oder Anmerkun-
gen zur Tagesordnung lagen nicht vor. Frau Stammwitz liel3 einzelne Sitzungsmit-
glieder entschuldigen. Des Weiteren begrufdte sie Herrn Runden als Vertreter fir
Herrn Dieter Schmidt und neues Ausschussmitglied der Sanierungskommission.

TOP 2 Einwohnerfragestunde zu den behandelnden Tagesordnungs-
punkten

Keine

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift der Sanierungskommission

vom 08.05.2018 (SanKom/XVI11/005/2018)

Frau Daun merkte an, dass sie in der letzten Sitzung nicht unentschuldigt gefehit
habe und bat um Korrektur dieser Angabe.

Beschluss (einstimmiq):

Die Niederschrift Uber die Sitzung der Sanierungskommission vom 08.05.2018 (San-
Kom/XVI1/005/2018) wird einstimmig genehmigt.

TOP 4 Entwasserung Ost- und Weststadt
(Sachstandsbericht der Stadtwerke Leer A6R)
-sh. SanKom vom 08.05.2018-TOP 4-

Herr Felgentrager erklarte, dass das Regenriickhaltebecken fir den Westerhamm-
rich und den Burfehner Weg fertiggestellt worden sei. An dem Hauptkanal im Burfeh-
ner Weg seien inzwischen sowohl die Oststadt als auch die Weststadt angeschlos-
sen. Das Wasser werde dann Richtung Westerhammrich geleitet. Es sei ein Trenn-
kanalsystem hergestellt worden. Die Dimension der Abwassersysteme werde mittels
statistischer Regenereignisse nachgewiesen. Im Bereich des Gro3-Carrees gebe es
entsprechende Vorgaben, dass dort eine Zurtickhaltung des Regenwassers zu erfol-
gen habe, um dieses dann gedrosselt in den Regenkanal abflieRen zu lassen. Die-
ses sei bereits mit dem Klinikum abgestimmt. Da es noch kein B-Plan-Verfahren ga-
be, kdnnen die Stadtwerke Leer keine entwasserungstechnischen Vorgaben festle-
gen. Zurzeit wirden die entsprechenden Vorhaben auf dem Radsan-Gelande einzeln
gepruft.

Die Berechnung fir die gesamte Oststadt wurde durchgefuhrt.
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In der Weststadt erfolge die Berechnung von einem entsprechenden Bduro.

Durch die mogliche Nachverdichtung hatten sich die Berechnungsgrundlagen veran-
dert, da sich durch die Nachverdichtung die natirliche Versickerungsflachen (z. B.
Garten) verringern. In Bezug auf die mogliche Nachverdichtung und die derzeitigen
Nachberechnungen der entwasserungstechnischen Anlagen sind von den
Stadtwerken Leer méglicherweise Vorgaben bzgl. der Nachverdichtung erforderlich.
Eine bauliche Anpassung von vorhandenen entwasserungstechnischen Anlagen
wirden nicht stattfinden.

Herr Exner sagte, dass das Regenwasser in der Von-Jhering-Stral3e/Ecke

BavinkstralRe, sowie im Burfehner Weg schlecht ablaufen wirde. Er fragte, ob die
Pumpen zu spét anspringen wirden oder was der Grund fir dieses Problem sei.

Herr Felgentrager antwortete, dass die Pumpen nicht fir das Regenwasser zustan-
dig seien. Mdglicherweise wirde der Dreck von den Stral3en die entsprechenden
Ablaufe verstopfen und den Abfluss des Regenwassers erschweren.

Herr Tautz erkundigte sich, ob bei den Berechnungen nur die tatsdchliche Bebauung
bertcksichtigt werde.

Herr Felgentrager bejahte dies.

Herr Tautz gab den Hinweis, dass nach dem Bebauungsplan noch eine weitere Be-
bauung mdoglich sei und dass er es fur sinnvoll halte diese mit einzuberechnen.

Herr Felgentrager antwortete, dass es bereits viele versiegelte Flachen gebe. Sollte
eine Bebauung auf einer noch nicht versiegelten Flache erfolgen, sei hier ggf. eine
Regenwasserrtickhaltung auf dem jeweiligen Grundstiick erforderlich.

Herr Tautz sagte, dass man in der Sitzung des Runden Tisches bereits den Hinweis
gegeben habe, dass die Nachverdichtung in den aktuellen Bebauungsplanen be-
ricksichtigt werden sollte.

Herr Weers fragte, wie die Regenriickhaltebecken errichtet werden.

Herr Felgentrager antwortete, dass die Regenriickhaltebecken auch als unterirdi-

sche Erdbecken erstellt werden kdnnen, jedoch sei dies direkt im Stadtgebiet nicht
maoglich. Es bestehe die Alternative kleine Becken in Bierkistengrof3e unter einem
Stellplatz anzulegen.

Frau Neckritz sagte, dass es sich ihrer Meinung nach heutzutage beider Beantra-
gung und der Bezahlung um einen groRen Aufwand handle.

Herr Felgentrager erklarte, dass die Beantragung zustandigkeitshalber Uber die un-
tere Wasserbehorde des Landkreises Leer laufe.

Frau Neckritz fragte, warum der Nitrit-Gehalt im Trinkwasser so hoch sei und warum
dieses in den bereits erstellten Gutachten nicht geprift werden wirde.
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Frau Daun sagte, dass die Oststadt und die Weststadt Uber ein gemeinsames Ka-
nalnetz verfiigen wirden und sie stelle sich die Frage, welche Stral3enziige noch da-
ran angeschlossen seien.

Herr Felgentrager antwortete, dass der |. Bauabschnitt des Burfehner Weges, die
Verlangerung der Christine-Charlotten-Stral3e, die GrofR3stral3e, das Klinikum und die
Vorbereiche der Weststadt bis zur Heisfelder Stral3e noch zusatzlich an die Entwas-
serung Uber den Burfehner Weg angeschlossen seien. Es wirde mit einem bestimm-
ten Trennsystem gearbeitet. Es bestehe die Moglichkeit noch weiteres anzuschlie-
Ren, dies misse dann neu berechnet werden.

Herr Weers erklarte, dass es in der EdzardstraRe auf Hohe des Finanzamtes auch
oftmals zum Stau von Regenwasser auf der Stral3e kame.

Herr Felgentrager antwortete, dass die Edzardstra3e mit in den Planungen der
Entwésserung liege. Es musse dort begonnen werden, wo ein Abfluss des Regen-
wassers gewabhrleistet sei. Hinsichtlich weiterer Losungen im Hinblick auf die Ent-
wasserung werde derzeit an der Ringstral3e ein Kanal durch die Rymeerstral3e zum
Regenrickhaltebecken am Bahndamm gebaut.

TOP 5 Sachstandsbericht Grof3-Carree

Herr Schoch erlauterte, dass das Klinikum weiterhin auf der Suche nach einer Kom-
pensationsflache sei. Damit sei grundsatzlich eine Anderung der bisherigen Festset-
zungen verbunden und eine erneute Auslegung/Beteiligung erforderlich. Ein entspre-
chender Satzungsbeschluss werde daher, entgegen der Aussage in der Sanierungs-
kommission am 08.05.2018 unter TOP 6, in diesem Jahr nicht mehr erfolgen.

TOP 6 Sachstandsbericht Radsan Park

Herr Schoch berichtete, dass im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes
(82. Anderung) und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220 fir das MZO-Gelande
in den Stellungnahmen des Landkreises Leer zur friihzeitigen Beteiligung auf den
Altlastenverdacht hingewiesen worden sei. Von daher wurde ein Gutachter mit der
Untersuchung mdglicher Altlasten im Bereich des ehemaligen MZO-Gelandes beaut-
tragt. Das entsprechende Untersuchungskonzept lage bereits vor. Die genauen Er-
fordernisse und erforderlichen Bohrungen wirden derzeit in Abstimmung mit der Un-
teren Bodenschutzbehorde des Landkreises Leer erfolgen. Uber den weiteren Sach-
stand werde fortlaufend unterrichtet.

Frau Daun fragte, ob es fir den Radsan Park einen detaillierten Grinplan gebe (sie-
he auch Anfrage von Frau Boekhoff mit Schreiben vom 07.09.2018).

Herr Schoch verneinte dies. Die Flache sei fast vollstandig versiegelt.
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TOP 7 Sachstand und Ausblick

Frau Neckritz sagte, dass sie sich mit einem Brief an Herrn Seehofer gewandt und
sich daruber beschwert habe, dass der § 34 BauGB einem solche grof3en Bauten
bescheren wirde. Im Hoheellernweg sei ein Wohnhaus mit vier Wohneinheiten im
Bau, welches eine grof3e Verschattung und Unruhe mit sich bringe. Man sei nicht
bereit dazu, hierfur in Form von Ausgleichsbetragen zahlen zu mussen.

Herr Schoch filhrte aus, dass die aus der Oststadt gesendeten Signale, fir eine
Malf3stablichkeit der Nachverdichtung und eine ricksichtsvolle Gestaltung der Ge-
baude durchaus in der Verwaltung angekommen seien. Er schlage deshalb vor, fol-
gende Formulierung als Ziel in den Rahmenplan Leer-Oststadt aufzunehmen: ,Die
bauliche Entwicklung im Sanierungsgebiet soll so gesteuert werden, dass sich Neu-
baumalnahmen in ihrer Kubatur und in der sonstigen &ul3eren Gestalt in den stadte-
baulichen Mal3stab und Kontext der jeweiligen Nachbarschaft einfiigen. Hierzu sollen
anlassbezogen Bebauungsplane aufgestellt werden.®

Frau Neckritz sagte, dass dieses fur Erleichterung sorgen wirde.

Herr Tautz sagte, dass der Vorschlag von Herrn Schoch mitin den Rahmenplan der
Oststadt aufgenommen und ergénzt werden wirde.

Frau Nimmrich erkundigte sich, welchen Zeitraum sich die Verwaltung hierfur setzen
wirde und was in der Zwischenzeit mit solchen Bauvorhaben geschehen wirde.

Herr Schoch antwortete, dass man ins Planverfahren gehen kdnne, wenn solche
Gebéaude drohen wirden. Auf diesem Wege bestehe die Mdglichkeit, diese zu ver-
sagen.

Herr Zitterich betonte, dass im Rahmenplan der Oststadt festgelegt wurde, dass
keine Nachverdichtung erlaubt sei.

Frau Daun fragte, was geschehe wenn die Sanierung auslaufe und wann der
Rechtsubergang sei.

Herr Schoch antwortete, dass die Bauvorhaben durch den Rahmenplan abgelehnt
werden konnten, solange die Sanierung in der Oststadt andauern wirde.

Herr Tautz erklarte, dass der Rahmenplan die Sanierungsziele definiere. Man solle

sicherstellen, dass die Bebauungsplane entsprechend aufgestellt werden. Die beste-
hende Bebauung werde nicht verédndert. Der Rahmenplan misse entscharft werden.

Frau Neckritz begrifte den Vorschlag positiv. Man musse schlief3lich an die Zukunit
denken und nicht nur eine Losung fur die derzeitigen Probleme suchen.
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TOP 8 Informationen

Herr Schoch sagte, dass der Bau der Okko-ten-Broek-StralRe abgeschlossen sei
und im Oktober/November die Baumpflanzungen vorgenommen werden wirden.

TOP 9 Anfragen

Keine

TOP 10 Einwohnerfragestunde zu den behandelten Tagesordnungs-
punkten

Keine

TOP 11 Sachstandsbericht Rahmenplan

Frau Strack erlauterte den Sachstand anhand der Prasentation der letzten Sitzung
des Rundes Tisches der Weststadt. Anhand der Prasentation erhalte man einen
Uberblick tiber den aktuellen Diskussions- und Beschlussstand. Das Ziel der nachs-
ten Sitzung sei es, das Kapitel zur baulichen Entwicklung abzuschliel3en und sich
weiteren Themen wie beispielsweise der Erschlie3ung zu widmen.

Herr Diekmann fragte, ob bei Abriss eines Mehrfamilienhauses in der Edzardstra-
Re/Ecke Conrebbersweg ein Einfamilienhaus errichtet werden misse.

Frau Strack erlautert, dass das nach jetzigem Stand der Diskussion ein eingeschos-
siges Gebaude errichtet werden musse, es aber Ziel sei, an den Runden Tisch zu
appellieren, die Wiederherstellung des Bestandes (gleiche Kubatur, gleiche Hohe)
zuzulassen.

Alle jetzt beschlossenen Regelungen wirden im Zuge der Erarbeitung von Bebau-
ungsplanen dann im Detail noch einmal diskutiert.

Herr Tautz weist darauf hin, dass die Sicherung der Bestande auch im Fall von Ab-
riss und Neubau auch aus rechtlicher Sicht seines Erachtens zu empfehlen sei.

Frau Daun fragte, wann die neuen Bebauungsplane abgeschlossen sein missen
und wie lange die sanierungsrechtlichen Genehmigungen Neubauvorhaben verhin-
dern kbnnen. Weiterhin verstehe sie nicht, warum seitens der Politik plétzlich so ein
Druck aufgebaut werde und dem Runden Tisch nur noch zwei Sitzungen fir die Dis-
kussion des Rahmenplanes eingeraumt werde.

Herr Tautz antwortete, dass die nun formulierten Sanierungsziele die Ausnutzbarkeit

der Grundstiicke einschranke, da die derzeit gultigen Bebauungsplane meist eine
hohere Ausnutzung der Grundsticke zulassen wirden. Aus diesem Grunde muissen
die Sanierungsbebauungsplane ziigig umgesetzt werden.
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Der Zeitraum fir die Umsetzung dieser einschrankenden Sanierungsziele sei im Ge-
setz nicht geregelt, die Rechtsprechung gehe von einem Zeitraum von vier bis sechs
Jahren aus. Dies hangt daher immer von den Besonderheiten des Einzelfalls ab.
Bezlglich der Frage, warum die Politik solch ein Druck austibe (OZ Artikel vom
24.08.2018), verwies Herr Tautz auf das Protokoll des Ausschusses fur Stadtentwick-
lung vom 22.08.2018.

Herr Runden sagte, dass er Anrufe von mehreren Investoren erhielt, welche Bauan-
trage gestellt haben. Derzeit erfolge eine pauschale Ablehnung, da noch unklar sei,
wie zukunftig verfahren werden solle. Aus diesem Grunde versuche man den Ab-
schluss des Rahmenplanes voranzuschieben, um den Investoren auch eine Grund-
lage fir ihre Planungen geben zu kdnnen.

Frau Neckritz weist darauf hin, wie lange es gedauert habe den Rahmenplan fir die
Oststadt zu erstellen.

Herr Weers meinte, man héatte an das Ganze anders herangehen missen. Ur-
sprunglich sei es um die Potenzialflachen gegangen, doch bisher habe man sich nur
mit den Flachen der Einfamilienhausbebauung aufgehalten.

Frau Daun erganzt, dass sich der Rahmenplan auch gerade mit den Bereichen der
groleren Potenzialflachen (z.B. Flache ,Volcker und Peters® oder Bereich um den
.Pagels Garten®) befassen sollte. Ihrer Meinung nach wirden zwei bis drei Sitzungen
des Runden Tisches nicht ausreichen um diese Angelegenheiten abschlief3end zu
besprechen.

Frau Strack erlautert, dass die Regelungen zur Nachverdichtung im Rahmenplan
vor allem als Grundlage zum Umgang mit Bauantragen dienen, da das gtiltige Pla-
nungsrecht insbesondere im Bereich der Einfamilienhauser derzeit eine hohere Aus-
nutzung ermogliche, als kunftig gewtnscht werde. Nur so kénne eine Grundlage ge-
schaffen werden, um ungewiinschte Entwicklungen zu verhindern bevor es neue Be-
bauungsplane gibt.

Der Rahmenplan formuliere, dass im ganzen Gebiete die Bebauungsplane Uberprift
bzw. neu aufgestellt werden sollten.

Fur eine Entwicklung der Potentialflachen sei die Aufstellung von Bebauungsplanen
erforderlich, daher mussen fur diese Flachen keine weitergehenden Regelungen im
Rahmenplan getroffen werden sondern kénne die Diskussion im Zuge der Bebau-
ungsplanerarbeitung gefuhrt werden.

Dies sei im Rahmenplan (Text und Karte) auch entsprechend formuliert und darge-
stellt.

Frau Stammwitz sagte, dass weitere Diskussionen in den Sitzungen des Runden
Tisches fortgefuhrt werden konnen und schloss somit die Sitzung um 20:30 Uhr.
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TOP 12 Informationen

Keine

TOP 13 Anfragen

Keine

TOP 14 Einwohnerfragestunde zu den behandelten Tagesordnungs-
punkten

Keine

gez. Beate Stammwitz gez. Beatrix Kuhl gez. Christina Tinschert

Vorsitzende Blrgermeisterin Protokollfihrerin

F.d.R.

Protokollfiihrerin
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