Neubau einer Wohnanlage mit 21 Wohneinheiten (ehemals 24 wohneinheiten)

Ubbo-Emmius-Stralte / Ecke Hajo-Unken-StraRe
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Stadtebauliche Struktur

2-3 geschossige Backsteinarchitektur mit
differenzierter & geneigter Dachlandschaften
unterschiedlicher Ausrichtungen

Offene Bauweise mit reduzierten Grenz- &
Gebdudeabstinden

Rhythmische Gebdudestruktur durch abwechselnde
unterschiedliche Gebdaudebreiten

Vertikale Fassadengestaltung mit senkrechten
Fensterformaten und schmalen Ansichtsbreiten

Abgrenzung der Gebdaude vom StraBenraum durch
Anhebung der Erdgeschosse durch Gebaudesockel

Rahmung des Quartiersende durch eckumschlieende
Bebauung. (Ubbo-Emmius-Gymnasium)

Abgrenzung der Quartiersgarten durch dichte
Bebauung mit reduzierter Durchlassigkeit vom
StralRenraum.

(dichte Kérnung)

Bruch der stadtebaulichen Struktur im Bereich

der Ecke Ubbo-Emmius / Hajo-Unken-StrafRe durch
aufgeloster stadtebaulicher Kérnung mit Blickbezug in
die privaten Garten.
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Stadtebauliches Konzept MEYNH/Z\US

Kérnung / stadtebaulicher Kontext / Gebduderhythmus

* Aufgreifen des stadtebaulichen
Gebduderhythmus mit differenzierten
Gebadudebreiten, unterschiedlichen
Hbhen & Dachausrichtungen.

* Aufnahme der kleinteiligen Gebaude-
struktur durch Gliederung und Auflésung
des Baukdrpers im Bereich der Fassaden
und Dachlandschaften.

+ Ubernahme der symmetrischen
Fassadenaufteilung des historischen
Bestandes mit senkrechten
Fensterformaten.

* Rahmen der Quartiersgrenze (Ubbo-
Emmius / Hajo-Unken StraRe) durch
schlieRen der vorhandenen, offenen
Gebdudestruktur im Eckbereich.

Kleinteilige Gebaudestruktur / differenzierte Breiten & H6hen / symmetrische Fassadenaufteilung




Fussgangerperspektiven

Gebaudeparamater

Sozialvertraglichkeit & Energieeffizienz

Zielgruppe

Preiswerter Wohnraum (6) Barrierefreiheit (17) Energieeffizienz
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Singles & Haushatsgrunder
2.Zimmer-Wohnungen (50-55qm)

Paare, junge Menschen + "Junge Alte"
Wy 2ZemmerWohnungen (5585qm)

Kleine Famiien + Alleinerziehende
3-Zimmer-Wohnungen (75-80gm)

Senioren
2-& 3.Zimmer-Wohnungen (50-75qm)

k

&42

preiswertes Wohnen
(mit Wohnberechtigunsschein)

Singles & Haushaltsgrander (1 Person)
1.- 2.Zimmer-Wohnungen (bis 50am)

Paare, junge Menschen + “Junge Alte" (2 Personen)
2.Zimmer-Wohnungen (bis 60qm)

Kleine Familien + Alleinerziehende (3 Personen)
3 Zimmer-Wohnungen (bis 75gm)
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Nutzungskonzept

21 Wohneinheiten zwischen 50 — 90gm
Wohnflache in 3 Baukdrpern

29% Wohnungen nach dem Wohnbau-
Fordergesetz fiir Personen mit
Wohnberechtigung-

Schein.

17 barrierefrei Wohnung, ErschlieBung
Uber ein zentrales Treppenhaus mit
behinderten-gerechtem Aufzug.

2 Wohnungen davon uneingeschrankt
rollstuhlgerecht

Unterbringung von 32 PKW Stellplatzen in
Tiefgaragen mit begriinter & nutzbarer
Dachflache als zentraler Treffpunkt fir die
Anwohner und 6kologischer Ausgleich der
versiegelten Flachen.

Versorgung der Gebdude mit Strom und
Warmeenergie durch ein neu errichtetes
Blockheizkraftwerk (BHKW) (Effizienzhaus
nach BEG) ehem. Eff. Haus 40 Standard

Bereitstellen von 32 Ladesaulen fiir E-
Mobilitat mit Lademanagement

Regenwassernutzung fur Toilettenspilung

Energie & Nachhaltigkeit:

BHKW mit dezentrale LU

[ Blockheizkraftwerk (BHKW)
B Wohnungsstationen je Wohnung
mit Warmetauscher
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Abweichungen zum Rahmenplan
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| Traufe (Planung) 613m Traufe (Rahmenplan) 7,00m Traufe (Rehmenplan) 7,00m Traufe (Rahmenplan) 7,00m
Traufe (Rahmenplan) 7,00m %gin Traufe (AB) 7,00m Traufe (AB) 9,40m Traufe (AB) 9,40m
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— Ansicht Westen (Wohnanlage 2)

Rahmenplan |l-geschossige Bauweise

(Hajo - Unken - Strasse)

Regelungen aus dem Rahmenplan - Sanierungsgebiet Weststadt

Regelung Il-geschossige Bauweise: (Hajo-Unken-Strasse)

Grundstiicksflache: ca. 1.706gm / Anzahl Wohneinheiten 10WE (vorher 12WE)

Ansicht Westen (Wohnanlage 1) ———————

Rahmenplan Mischgebiet

Regelung Mischgebiet: (Ubbo-Emmius-Strasse / Hajo-Unken-Strasse)

Grundstiicksflache: ca. 765qm / Anzahl Wohneinheiten 11WE (vorher 12WE)

stadtebauliche Parameter: Rahmenplan: Projekt: erfilllt  nicht erfilllt stadtebauliche Parameter: Rahmenplan: Projekt: erfillt  nicht erfiillt
Voligeschosse: 2-Vollgeschosse 2-Vollgeschosse X Vollgeschosse: 2-Vollgeschosse 2-Vollgeschosse X

Traufhéhe: 55-70m 6,13m & 6,48m X Traufhthe: max. 7,0m 6,48m & 8,98m X
Firsthdhe: 80-12,5m 10,33m & 10,99m & 11,66m X Firsthdhe: max. 12,5m 10,18m & 11,66m X
Dachneigung: 20°-50° 45°-50° X Dachneigung: 20°-50° 45°-50° X
symmetrisch geneigte Dacher: symmetrisch geneigt Satteldach, symmetrisch X symmetrisch geneigte Décher: symmetrisch geneigt Satteldach, symmetrisch X
Wohneinheiten pro Gebaude: 4WE/Gebaude 6WE (Haus 1), 4WE (Haus 2) X Wohneinheiten pro Gebéude: ohne Beschrankung 11WE/Gebaude X
Grundstiicksflache pro Wohneinheit: | 1WE/200m? Grundstiick | 1WE/170m? Grundstiick X Grundstiicksfldche pro Wohneinheit: | ohne Beschrénkung 1WE / 69,5m* Grundstiick X
Gebaudebreite: 14,0m 11,99m & 22,16m X Gebaudebreite: 14,0m 9,47m & 23,60m X
Gebéudetiefe: 15,0m 12,49m & 17,61m (=> 0 15m) X Gebéudetiefe: ohne Beschrankung: 10,36m (17,44m inkI. Treppenhaus) X

Bauflucht: Bauflucht Strassenzug | keine vorh. Bauflucht X Bauflucht: Bauflucht Strassenzug | Bauflucht Strassenzug X
Fassadenmaterial / Farbe: Verblender rot/braun Verblender rot/braun X Fassadenmaterial / Farbe: Verblender rot/braun Verblender rot/braun X
Dachmaterial / Farbe: Ziegel rot / anthrazit Ziegel anthrazit X Dachmaterial / Farbe: Ziegel rot / anthrazit Ziegel anthrazit X




Uberlagerung Rahmenplan / Projektplanung

|:] Gebaudehohe und Breite gem. Rahmenplan der Stadt Leer

; 1225 100 1400 : 124 2687 .
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Rahmenplan Il-geschossige Bauweise Rahmenplan Mischgebiet
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Ansicht Stiden (Ubbo - Emmius - Strasse)
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Impressionen / Fussgangerperspektiven

Hajo-Unken-Strasse
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Grundriss Standardgeschoss

& e 4
KA = i ur -
4Lt + +
5% I M W s M
AT e AT
e i Bw 8 Ty e o Ts
Fret et ‘ i T
4 4o
9985

i

sar

|
-
f
f
s
. ps
;
.
f
!a — le'
- | & d
4 i
2!
1
f
f

Foosel pimy AT ST Toiw m? w7
E’} LFTELE I RTTNT. .‘::11:{ RURTEITIIRT JUN
4 » 4
P Fe B oo S e P B o w o .
EF 1 i kL d H A A L " 2 > .
Ly an 4 T v T T T i fn 3 i il S i
P o o 1 v
ol v oo W ve M g 18 15 LS. aw L u v 3 X
- ++ + Vg i i M L
F5 w ser LTI P w8 o F e 4 o N s e ae B B e W
K 449 ¥ 1% , (15 " 1% s A48 n 126 ¥ (15 k
<. . + + + + + + + +
Oberg i i 4 ix i s

+ e +
w 1t 1 . 10 4y wn -

F 3 ¥ e N 515 N
N T e e ¥ 18 Boaw N oow W oo Ao Woaw Y o S
7 4 T e o e it

¢ e Cmrtal ue D m Tt el il e o T o W
;Hl‘ 1 "Fm uym Aty 126 F"“ 10 i, 101 QTFYWF|YP '1)| Fll' 10 “"m !thl 101 p101* 126 Fﬂ!'rxmr‘ unF"‘ 101 1|\‘¥
1 12 i | 1 12 T 12

] pp—

Vv vt LR

MEYNH/US

MEIN ZUHAUSE



Grundriss Tiefgarage / Keller
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Gebaudeschnitte MEYNH AUS

MEIN ZUHAUSE
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Lageplan mit Darstellung der Baufelder gem. B-Plan MEYNH /\ Uus
MEIN ZUHAUSE

Jungbaum wird
rh umgepflanzt
Ahornbaum

(B-Plan)
Baufelder Wohnanlage 2

umgepflanzter
Jun%bpaum vorh. \

(B-Plan)
Baufeld Wohnanlage 1



